POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

MINT rezidencni fond SICAV, a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2023



. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi€énich spole€énostech a
investi€nich fondech, a vyhlasky ¢&. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi€nich spole€nostech a investi¢nich
fondech za rozhodné obdobi 1. 1. 2023 az 30. 6. 2023

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

MINT reziden¢ni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 13. bfezna 2020, oddil B, vlozka 25193.

ICO

090 42 423

Sidlo

Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Podfond

MINT I. reziden¢ni podfond SICAV (dale jen ,Podfond®)
Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se
stanovami Fondu muze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych
Podfondd. Fond nevydava investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k €innosti. Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym
investi€nim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoclenné predstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Clenem predstavenstva Fondu je MINT investiéni spoleénost, a. s. Vedoucimi osobami jsou Radim
Bajgar jako povéfeny zmocnénec a Vojtéch Kraus jako prokurista.

B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spole€nosti

MINT investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®) zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27408.

ICO

172 76 586

Sidlo

Vaclavské namésti 773/4, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce na zakladé které vykonava Investi¢ni spole€nost funkci statutarniho organu
Fondu, byla uzaviena dne 1. Eervence 2022.



Smlouva o poradenstvi pfi investovani uzaviena mezi Investini spolecnosti, Fondem a spolecnosti
Mint residential AM, s.r.0., se sidlem Vaclavské namésti 773/4, 110 00 Praha 1, ICO 271 85 907 byla
uzaviena dne 1. Cervence 2022.

Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfena spole¢nost Conseq
Investment Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42 671, byla
uzaviena dne 1. Cervence 2022.

Struény popis zkuSenosti a znalosti

Investiéni spole¢nost ziskala povoleni k ¢innosti obhospodafovani fondd dne 27. kvétna 2022.
Obhospodarovatelem Fondu se Investi¢ni spole€nost stala dne 1. ervence 2022.

C. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti
Hlavni osoby podilejici se u Investi¢ni spole€nosti na fizeni Fondu a jeho Podfondu

Investiéni management a sprava finanénich aktiv

Ing. Radim Bajgar

Manazer zaméfreny na nové pfilezitosti se zkusenostmi z oblasti investi€niho bankovnictvi, diky nimz
dokaze vyjednat a strukturovat ty nejkomplexnéjSi nemovitostni transakce. Absolvoval Fakultu
mezinarodnich vztahl na Vysoké Skole ekonomické v Praze a Copenhagen Business School
v Kodani. P¥i studiich na vysoké Skole zacal pracovat v ING Barrings Praha v oddéleni investi¢niho
bankovnictvi. V roce 1998 se pfesunul do Londyna, kde pracoval jako Vicepresident v tymu Global
Equities v investi¢ni bance Deutsche Bank. V roce 2003 spoluzalozil Mint Investments, ktera pusobi
jako investor a asset manager na trhu komerénich i rezidenénich nemovitosti.

Bc. Vojtéch Kraus

Manazer zaméfeny na finance a pravo se zkuSenostmi z oblasti investi¢niho bankovnictvi v Londyné,
kde radil vyznamnym institucionalnim investordm. Soustfedi se predevSim na financni a pravni
struktury jednotlivych transakci. Absolvoval Ekonomicko-spravni fakultu na Masarykové univerzité v
Brné Po studiich na vysoké Skole zacal pracovat v ING Barrings Praha v oddéleni investi¢niho
bankovnictvi. V roce 1998 se presunul do Londyna, kde pracoval jako Equity analyst v investi¢ni
bance HSBC. V roce 2003 spoluzalozil Mint Investments, ktera pusobi jako investor a asset manager
na trhu komerénich i rezidenénich nemovitosti.

Ing. Erik Janovsky

Absolvoval fakultu financi a u€etnictvi na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor U&etnictvi a finanéni
fizeni podniku. PFi studiich pracoval v PwC v transakénim tymu jako konzultant finanéniho due
diligence. V roce 2019 nastoupil na pozici associate v tymu fuzi a akvizic do investi¢ni skupiny Axes
Capital. Od roku 2020 je soucasti Mint Investments, kde plsobi na pozici investi€niho manazera.

Vyporadani obchodt s nefinanénimi aktivy

Ing. Daniel Plachy

Absolvoval fakultu financi a u€etnictvi na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor u&etnictvi a finanéni
fizeni podniku. Po dokon&eni studii v roce 2015 nastoupil na pozici audit assistant do auditniho
oddéleni KPMG. V ramci svého plsobeni v KPMG absolvoval secondment v KPMG LLP
(Southampton - UK) a v roce 2020 se pfesunul z pozice audit supervisor na pozici finanéniho feditele
do Mint Investments. V roce 2021 dokon¢il studium ACCA.

D. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlediiuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské Cinnosti.



E. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU

ke kterym doslo v priibéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udajl uvedenych ve statutu Fondu.

F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska sporitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitar.

H. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto €innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

l. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Maietek: Redlnd hodnota v tis. KE = Redlnd hodnota v

jetek: k 30.06.2023 tis. K¢ k 30.06.2022
Zustatky na béznych uctech 69 1630
Ostatni aktiva 0 6 960

J. SOUDNI NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi

Fond nebyl b&éhem rozhodného obdobi u€astnikem Zadného soudniho nebo rozhodé&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

K. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.



L. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA

OBHOSPODAROVANIi FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢éinnosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a

udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi nebyly vyplaceny zadné naklady na €innost administratora a obhospodarovatele.

M. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem

30. ¢ervna 2023

30. ¢ervna 2022

Pohledavky za bankami

100%

18,98%

Ostatni aktiva

0%

81,02%

N. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2023

Aktiva

tis. K& 30. ¢ervna 2023 30.¢ervna 2022
Pohledavky za bankami 69 1630
v tom: a) splatné na pozadani 69 1630
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 0 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0
Ostatni aktiva 6 960
Aktiva celkem 69 8 590

Pasiva

tis. K& 30. Cervna 2023 30.¢ervna 2022
Ostatni pasiva 1 8 292
V tom: d) ostatni pasiva 1 8 292
Zakladni kapital 1000 1 000
z toho splaceny zakladni kapital 1000 1 000
Kapitalové fondy 0 0
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi -874 -814
Zisk/ztrata za ucéetni obdobi -58 111
Pasiva celkem 69 8 590

V Praze dne 31. srpna 2023

individualni statutarni org3
zastoupeny Radimem Bajgarem, povérenym zmocnéncem



POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI )
MINT REZIDENCNi FOND SICAV, A.S. S NAZVEM:

MINT I. reziden¢ni podfond SICAV

(dale jen ,,Podfond*)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2023



. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi€nich spole€énostech a
investi€nich fondech, a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi€nich spole€nostech a investi¢nich
fondech za rozhodné obdobi 1. 1. 2023 az 30. 6. 2023

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

MINT I. rezidenéni podfond SICAV (dale jen ,Podfond”) zapsany v seznamu investi¢nich fond
vedenym Ceskou narodni bankou dne 1. dubna 2020

ISIN
Cz0008045044

Sidlo
Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je v dlouhodobém horizontu dosahovat stabilniho zhodnoceni prostfedkd Podfondu,
investovanim do pfevazné obytnych nemovitosti a obytnych nemovitosti s komerénim elementem
(obchod, sluzby, kancelafe), nachazejicich se v Praze a méstech v jeji spadové oblasti, ekonomicky
silnych krajskych a okresnich méstech a jinych ekonomicky silnych lokalitach Ceské republiky a
Clenskych stat(. Investice podfondu mohou mit formu nabyti nemovitosti nebo nabyti kontrolni
majetkové ucasti v nemovitostni spolenosti.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu

MINT reziden¢ni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 13. bfezna 2020, oddil B, viozka 25193.

IO
090 42 423

Sidlo
Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Podfondy
MINT I. reziden¢ni podfond SICAV (dale jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mlze v souladu se
stanovami vytvarfet Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na uéet Podfondu. Fond nevydava
investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu
Clenem Predstavenstva Fondu je MINT investi¢ni spolecnost, a. s. Vedoucimi osobami jsou Radim

Bajgar jako povéfeny zmocnénec a Vojtéch Kraus jako prokurista.



C. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICi INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spoleénosti

MINT investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®) zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27408.

ICO

172 76 586

Sidlo

Véaclavské namésti 773/4, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarniho organu
Fondu, byla uzaviena dne 1. ervence 2022.

Smlouva o poradenstvi pfi investovani uzaviena mezi Investi¢ni spole¢nosti, Fondem a spole¢nosti
Mint residential AM, s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 773/4, 110 00 Praha 1, ICO 271 85 907 byla
uzaviena dne 1. Cervence 2022. Smlouva o distribuci prostfednictvim které byla distribuci Fondu
povéfena spole€nost Conseq Investment Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha
1, 1CO 264 42 671, byla uzaviena dne 1. Servence 2022.

Strucny popis zkuSenosti a znalosti

Investiéni spolecnost ziskala povoleni k ¢innosti obhospodafovani fondl dne 27. kvétna 2022.
Obhospodarovatelem Fondu se Investi¢ni spoleCnosti stala dne 1. Cervence 2022.

Hlavni osoby podilejici se u Investiéni spole€nosti na fizeni Fondu a jeho Podfond
Investiéni management a sprava finanénich aktiv

Ing. Radim Bajgar

ManazZer zaméfeny na nové pfileZitosti se zkuSenostmi z oblasti investi€niho bankovnictvi, diky nimz
dokaze vyjednat a strukturovat ty nejkomplexnéjSi nemovitostni transakce. Absolvoval Fakultu
mezinarodnich vztahl na Vysoké Skole ekonomické v Praze a Copenhagen Business School
v Kodani. Pfi studiich na vysoké Skole zacal pracovat v ING Barrings Praha v oddéleni investi¢niho
bankovnictvi. V roce 1998 se presunul do Londyna, kde pracoval jako Vicepresident v tymu Global
Equities v investi¢ni bance Deutsche Bank. V roce 2003 spoluzalozil Mint Investments, ktera pusobi
jako investor a asset manager na trhu komercnich i rezidenénich nemovitosti.

Bc. Vojtéch Kraus

ManaZer zaméfeny na finance a pravo se zkuSenostmi z oblasti investiniho bankovnictvi v Londyné,
kde radil vyznamnym institucionalnim investordm. Soustfedi se pfedevSim na finanéni a pravni
struktury jednotlivych transakci. Absolvoval Ekonomicko-spravni fakultu na Masarykové univerzité
v Brné. Po studiich na vysoké Skole zacal pracovat v ING Barrings Praha v oddéleni investi¢niho
bankovnictvi. V roce 1998 se presunul do Londyna, kde pracoval jako Equity analyst v investi¢ni
bance HSBC. V roce 2003 spoluzalozil Mint Investments, ktera plsobi jako investor a asset manager
na trhu komercnich i rezidenénich nemovitosti.

Ing. Erik Janovsky

Absolvoval fakultu financi a u€etnictvi na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor G&etnictvi a finan&ni
fizeni podniku. PF¥i studiich pracoval v PwC v transakénim tymu jako konzultant finanéniho due
diligence. V roce 2019 nastoupil na pozici associate v tymu fuzi a akvizic do investi¢ni skupiny Axes
Capital. Od roku 2020 je soucasti Mint Investments, kde plsobi na pozici investi¢niho manazera.

Vyporadani obchodt s nefinanénimi aktivy

Ing. Daniel Plachy

Absolvoval fakultu financi a ucetnictvi na Vysoké skole ekonomické v Praze, obor Uc€etnictvi a finan¢ni
fizeni podniku. Po dokonceni studii vroce 2015 nastoupil na pozici audit assistant do auditniho
oddéleni KPMG. V ramci svého plsobeni v KPMG absolvoval secondment v KPMG LLP
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(Southampton - UK) a v roce 2020 se pfesunul z pozice audit supervisor na pozici finan¢niho feditele
do Mint Investments. V roce 2021 dokongil studium ACCA.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU €.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu, resp.
dodatku &. 1 Fondu.

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska spotitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFONDU

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajituje pouze Depozitar.

G. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto €innost vykonaval
Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.
H. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. éervna 2023, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Pofizovaci cena Realna hodnota
porizeni hodnoté (v tis. K¢&) k 30.06.2023
majetku (v tis. KE):
Podfondu
Ostatni aktiva
F’>¢vanezn| prostfedky na 0.41% 6704
Uctech
Terminovany vklad 13,49% 220 000
Reverzni REPOB/S banka 2023 27,30% 445 000 445 172




Majetkové ucasti

Ugast s rozhodujicim
vlivem — Mint Living Brno 2020 13,97% 103 260 227 808
Campus s.r.o.

Ucast s rozhodujicim
vlivem — Mint Living Praha 2021 6,14% 1 100 093
Vysocansky Mlyn s.r.o.

Ugast s rozhodujicim
vlivem — Mint Living Plzen 2021 4,84% 25012 79 020
Skvriiany

Ugast s rozhodujicim

vlivem — Vinohradska 180 2022 1110 178

Ucast s rozhodujicim
vlivem — Vinohradska 180 2022 360 71
Development

Poskytnuté uveéry

Poskytnuty uvér — Mint

, 2021 8,35% 118 949 136 243
Living Brno Campus s.r.o.

Poskytnuty avér — Mint
Living Vyso€ansky Milyn 2021 15,12% 246 500 246 500
S.r.0.

Poskytnuty uvér — Mint
Living Plzen  Skvriany 2021 10,12% 163 000 164 966
S.r.o.

|.  SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY
které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota pfredmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u€astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU PODFONDU,

s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a idaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. &ervna 2023 ¢inily naklady na Uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 11 098 tis. KE&, naklady na vykonnostni odménu ve vysi 8 656 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. ervna 2023 Cinily naklady na vykon funkce depozitare 702 tis. KE

Za obdobi 1. ledna 2023 — 30. €ervna 2023 Cinily naklady na sluzby auditora 85 tis. K¢.



L. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, vcetné udaju o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet
tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivati jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je treba
upozornit na dasledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitafe, ptipadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze financni derivaty a repo obchody. Tyto techniky
Ize pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni vlady®) v platném
znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, u€asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
uvérd nebo zapujéek nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady®).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastrojl, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatriuje Investicni spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v ro€nim vyjadreni,
¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spole¢nost zajiStuje tvérové riziko u derivatl resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj uvérovych ratingl
investi¢nich nastrojl.



M. UDAJE O NABYTI NEMOVITOSTI DO JMENI PODFONDU ZA CENU, ktera je vy$si o vice nez
10% nez nizSi z cen podle posudki znalcti nebo c¢lenti vyboru odbornikii a udaje o prodeji nemovitosti
z majetku podfondu za cenu, ktera je niz$i o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudk znalci nebo ¢lent
vyboru oborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vysSi o vice nez 10 % nez
niz§i z cen podle posudkl znalct nebo ¢&lenl vyboru odbornik(i a neprodal zadnou nemovitost za
cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vys$Si z cen podle posudkl znalch nebo vyboru odborniki

N. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2023 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 157 409 719 ks investi¢nich akcii Podfondu. Odkoupeno bylo
22 726 012 ks investi¢nich akcii. K 30. ¢ervnu 2022 bylo v obéhu 1 237 006 161 ks investi¢nich akcii
Podfondu.

O. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCI

K 30. €ervnu 2023 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,3009 K¢&.

P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2023 30. €ervna 2022
Pohledavky za bankami 41,20 % 33,73%
Ugasti s rozhodujicim vlivem 24,97% 63,74%
Dluhové cenné papiry 0,24% 0%
Poskytnuté uvéry 33,59 % 41,16%

Q. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTI PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdild mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje Zadny index.
R. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadreny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredkli a penéznich
ekvivalenta

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujéeni zadnych cennych papirll nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosii, vyjadreny v
absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavira pouze buy-sell operace a to v primérné hrubé vysi 491 500 tis. K& za 1. pol. roku 2023
které tvofi 31,14 % objemu aktiv Fondu k 30.06.2023.

Deset nejvyznamnéjsich emitentd kolateralu,

v ramci vSech SFT a swapl veskerych vynosii (¢lenéni objemt obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle
nazvu emitenta):



Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjsSich smluvnich stran

u jednotlivych druht SFT a swapu veskerych vynosl samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem
nevyporadanych obchodi)

Pro uzavirani buy-sell operaci na G&et Fondu byly vyuZivany tyto protistrany: Ceska Spofitelna, a.s.
30.06.2023 byl nevyporadan jeden obchod s protistranou Ceska Spofitelna a.s. v objemu 445 000 tis.
KE.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosi samostatné,

v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v €lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale roz€lenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratsSi nez jeden
den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tii mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez
jeden rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosii dale rozélenéného podle nasledujicich dob
splatnosti: kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tri
mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v €lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v ¢lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ . . .
opera Typ cenného papiru a jeho Splatnost SFT Ména | Zems Clearing
ce splatnost
2?'/' Roé&ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investorim

Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredku
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouZziti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovateli a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateraly jsou uschovan u Ceské Spofitelny, a.s. v objemu 423 074 tis. ké&

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynosti
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych uctech

Fond v rozhodném obdobi neposkytl zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynost

v ¢lenéni podle Fondu, Investi¢ni spole¢nosti a tfetich stran (napf. zprostfedkovatele ptijéek) v absolutnim vyjadreni a
v pomeéru k celkovym vynosiim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapti veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskute&néné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:



% z celkovych %z ‘:.elko‘()"Ch
Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) vynosti z buy- | Naklady (v K¢) n:zﬁlailé”
sell operaci y
operace
Ceska Spoititelna, a.s. 18 513 776,10 100 % 73941,11 100

S. VYBRANE FINANCNIi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2023

Aktiva

tis. K& 30. &ervna 2023 30.¢ervna 2022
Pohledavky za bankami 671877 359912
vtom: a) splatné na pozadani 6 704 4 844
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 547 709 439 201
Dluhové cenné papiry 3979 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 407 170 268 019
Ostatni aktiva 32 32
Aktiva celkem 1630 767 1067 164
Pasiva

tis. K& 30. &ervna 2023 30.¢ervna 2022
Ostatni pasiva 21 509 20723
V tom:c ) zuctovani se statnim rozpoctem 14 14
V tom: d) ostatni pasiva 21 496 20710
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0
Rezervy 0 0
Kapitalové fondy 1376 904 921 697
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi 175 367 71084
Zisk/ztrata za ucéetni obdobi 56 986 53 660
Pasiva celkem 1630 767 1067 164




. OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA
FOND UCAST
Udaje nutné kidentifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplGsob souéasného vyuziti
nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o
absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Aktualni situace

Podfond vlastni 100% obchodni podil v nemovitostni spole¢nosti MINT Living Brno Campus s.r.o.
vlastnici nemovitostni spole€nosti za u¢elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu
nemovitosti.

Popis majetku nemovitostni spoleé¢nosti
1) Mint Living Brno Campus

Reziden&ni areal dokonfeny v roce 2012, ktery se nachazi v lokalit¢ Brno Bohunice, vzdalené 17
minut od centra Brna a 5 minut od dalnice D1. Projekt je v tésné blizkosti aredlu Masarykovy
Univerzity, Fakultni nemocnice Brno, obchodniho centra Campus Square a kancelafského komplexu
Campus Science s najemci jako KIWI, KBC, ESET nebo Mall.

Areal ma celkem 5 nadzemnich podlazi,1. NP ma spole¢nou podnoz 1, z které vyrlstaji dva bloky,
které mezi sebou sviraji Atrium, pod kterym se nachazi 79 garazovych stani, dalSich 22 parkovacich
stani se nachazi po obvodu arealu. Bloky jsou rozdéleny dle funkce uzivani na reziden¢ni a komeréni.

Rezidenéni prostory

V projektu se nachazi 120 reziden¢nich jednotek — 116 byt( a 4 ateliéry, s celkovou plochou 4 612 m?2.
Struktura jednotek je optimalni pro ucel najemniho bydleni — 98x 1kk, 12x 2kk, 10x 3kk. Byty maji
efektivni feSeni podlahovych ploch, jsou plné a trvanlivé vybavené. To poskytuje najemci moznost
okamzitého nastéhovan bez nutnosti dovybaveni bytu. Najemci mohou vyuzit sluzeb obsluhované
pradelny, uklid bytu, dal§i dodate¢né sluzby pro najemce budou postupné rozsifovany.

V areadlu se nachazi soukroma Skolka, notar nebo o¢kovaci centrum.

Komeréni prostory

Komeréni prostory se déli na prostory modernich kancelafi (2 514 m?) a obchodnich ploch (1 060 m?).
Kancelafské prostory a obchodni prostory maji kvalitu odpovidajici sou€asnému trznimu standardu —
klimatizované prostory, €ipovy vstupni systém, zabezpe&ovaci systém.
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Najemni vztahy
K 30.6.2023 byla obsazenost rezidencnich prostor 95 %.

Komeréni prostory jsou plné obsazeny — s obchodni spoleénosti prodavajiciho byla podepsana
master-lease smlouva na veskeré kancelarské i obchodni prostory do 31.12.2025.

2) Mint Living Praha Vyso€ansky mlyn s.r.o.

Spole¢nost Mint Living Praha Vysoansky mlyn s.r.o. je akviziéni spoleénosti, zalozenou za ucelem
akvizice nemovitostni spole¢nosti Rezident Park 6 s.r.o. (dale jen ,RP 6%), ktera je developerem
rezidencnich objektd Al, A2, B1 a B2 v nové budovaném komplexu Vyso¢anského mlyna v Praze.

Areal VysoCanského mlyna se nachazi v SirSim centru Prahy, na misté byvalych pekaren Odkolek
v Praze 9 — Vysolanech. V dochazkové vzdalenosti do 5 minut od arealu je plna ob&anska
vybavenost zahrnujici zastavky metra, tramvaje a autobusu Vyso&anska, obchodni centrum OC Fénix,
zakladni Skolu a Gymnazium. Centrum Prahy je dostupné vefejnou hromadnou dopravou do 10 minut
metrem (5 zastavek od stanice Florenc). Automobilem je centrum dostupné do cca 15 minut. DalSi
devizou lokace je nadrazi Praha - Vysocany s vlakovym spojenim v ramci koridoru Praha — Lysa nad
Labem.

Samotné bytové objekty A1, A2, B1 a B2 jsou prvni fazi Vyso€anského mlyna, kolaudaéni souhlas byl
vydan 10. 7. 2023, projekt bude prodavajicim pfedan v pribéhu zafi 2023.

Celkem se jedna o vice 241 bytl na ploSe bezmala 12 tis. m? s podzemnimi garazemi.

Nova vystavba a revitalizace arealu Vyso€anského mlyna bude probihat ve tfech etapach. Pfedmétné
nemovitosti jsou prvni etapou celého arealu, jehoz Ucelem je vznik nového prostranstvi Vysocan.
Soucasti bude nejen rezidencni €ast, ale také administrativni ¢ast v historické budové, podpofena
mensimi obchodnimi jednotkami a zelenym koridorem mezi dvéma parky FlajSnerkou a Kli¢ovskym
parkem. Soucasti projektu je také rekonstrukce a zvétSeni kapacity pfilehlé ulice Ke Kli€ovu s novou
zastavkou autobusu pfimo u nemovitosti a pfidanim cyklopruhu.

Transakce je realizovana formou ,Forward Purchase,“ v ramci které se bude postupovat dle pred-
schvaleného postupu depozitafem a obhospodarovatelem fondu. Po podpisu SPA a po dosazeni
stanovenych milnikd v SPA podfond uhradi skrze akvizi¢ni SPV (Mint Living Praha VysoCansky mlyn
s.r.o.) zalohu na Kupni cenu 100% ucasti v cilové spole€nosti (RP 6). Zaloha na Kupni cenu a jeji
ocenéni je aktivem vstupujicim do vypo&tu NAV podfondu.

3) Mint Living Plzen Skvriiany s.r.o.

Podfond akviroval dne 15.12.2022 skrze spoleg&nost Mint Living Plzef Skrviiany s.r.o. nemovitostni
spoleénost Najemni byty Plzen, s.r.o., vlastnici bytové domy BD1, BD2, BD3 a BD4 v nové
vybudovaném rezidenénim projektu od developera Trigema Real Estate.

Popis majetku nemovitostni spoleénosti

Nemovitosti se nachazi v zapadni &asti mésta Plzné. Skvriiany jsou obytna oblast s kvalitni dopravni
dostupnosti do centra mésta. V dochazkové vzdalenosti do 5 minut od areédlu se nachazi kompletni
ob&anska vybavenost, do které napfiklad spada:

+ tramvajova zastavka Skvrnany

* matefska a zakladni Skola, détské hfisté

* knihovna, posta, zdravotni centrum

» supermarkety Albert a Penny market
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Centrum mésta Plzné je dostupné do 15 minut tramvaji. Autem je centrum dostupné rovnéz do zhruba
15 minut. Ze Skvriian velmi dobra dostupnost na silnici E49 vedouci na zapad do Némecka.

Bytové objekty BD1, BD2, BD3 a BD4 jsou 4 z celkem 7 budovanych objektl v celém projektu.
Predpokladané dokonleni vystavby a nasledna kolaudace jsou oéekavany v Q4 2022. Spolecnost
bude vlastnit projekt a veSkerou nezbytnou dokumentaci véetné uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni pro stavbu bytovych objekt(.

Projekt ma celkem 107 bytovych jednotek a 1 kancelaf na vice nez 5 000 m2. Dale je najemnikim
k dispozici 76 garazovych stani a 26 venkovnich parkovaci stani.

Vsech 107 bytovych jednotek bylo postupné v pribéhu 5 mésicl plné vybaveno nabytkem na miru

Prondjem prvni ¢asti jednotek zacal na konci bfezna 2023. K 30.6.2023 bylo pronajato 22 % jednotek
v projektu.

B. DALSIi PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nhebo nemovitosti spolecnosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské c¢innosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé tucetni obdobi.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investiéni spole¢nosti k datu vydani této pololetni

zpravy nic neohrozuje predpoklad nepretrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato pololetni
zprava pfipravena.

V Praze dne 31. srpna 2023

individualni statutarni organ Fondu
zastoupeny Radimem Bajgarem, povéfenym zmocnéncem
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